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ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΑΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 


ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 


Έγκριση πολεοδομικής μελέτης περιοχής του¬ 
ρισμού - αναψυχής σε έκταση ιδιοκτησίας της 
«ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε.» στη 
θέση Ορμος Φανερωμένης της τοπικής κοινό¬ 
τητας Σκοπής του Δήμου Σητείας (Ν. Λασιθίου). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1 .Τις διατάξεις του άρθρου 24 του Ν. 2508/1997 «Βι¬ 
ώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και σικισμών της 
χώρας» (Α' 124). 

2. Τις διατάξεις των άρθρων 152 (παρ. 1,2), 153 (παρ. 1, 
2,3), 154 όπως ισχύει, 160 (παρ. 1,2) και 161 (παρ. 1) ταυ 
Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (Κ.Β.Π.Ν.) 
παυ κυρώθηκε με τα άρθρα μόνα ταυ από 14.7/27.7.1999 
Π.δ/τσς (Δ' 580). 

3. Τις διατάξεις ταυ άρθραυ 26 ταυ Ν. 4280/2014 «Πε- 
ριβαλλαντική αναβάθμιση και ιδιωτική πσλεαδόμηση - 
Βιώσιμη ανάπτυξη σικισμών Ρυθμίσεις δασικής νσμσθε- 
σίας και άλλες διατάξεις» (ΑΊ 59). 

4. Τις διατάξεις των άρθρων 7,11,12,14,15,19 και31 
(παρ. 1) του Ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονι¬ 
σμός» (Α' 79), όπως τα άρθρα 7,11,12,15 και 19 τρσπα- 
παιήθηκαν μετά άρθρα 20 ταυ Ν. 4258/2014 «Διαδικασία 
σριαθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατσρέματα 
- ρυθμίσεις Πσλεσδσμικής ναμαθεσίας και άλλες διατά¬ 
ξεις» (Α'94) και η παρ. 1 ταυ άρθραυ 31 αντικαταστάθηκε 
με την παρ. 2 ταυ άρθραυ 62 ταυ Ν. 4280/2014 (Α' 159). 

5. Τις διατάξεις ταυ άρθραυ 90 ταυ Κώδικα Ναμαθεσίας 
για την Κυβέρνηση και τα Κυβερνητικά όργανα παυ κυ¬ 
ρώθηκε μετά άρθρα πρώτα ταυ Π.δ/τσς 63/2005 (Α' 98). 

6. Τις διατάξεις του άρθρου 4 του Π.δ/τος 70/2015 
«Ανασύσταση των Υπσυργείων Πσλιτισμαύ και Αθλητι¬ 
σμού, Υποδομών, Μεταφορών και Δικτύων, Αγροτικής 
Ανάπτυξης καιΤροφίμων. Ανασύσταση ταυ Υπαυργείαυ 
Ναυτιλίας και Αιγαίαυ και μεταναμασία ταυ σε Υπαυργεία 
Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πσλιτικής. Μεταναμασία ταυ 
Υπουργείου Πολιτισμού, Παιδείας και Θρησκευμάτων 
σε Υπουργείο Παιδείας, Ερευνας και Θρησκευμάτων, 


ταυ Υπαυργείαυ Θικαναμίας, Υποδαμών, Ναυτιλίας και 
Τουρισμού σε Υπουργείο Θικονομίας, Ανάπτυξης και 
Τουρισμού και του Υπουργείου Παραγωγικής Ανασυ¬ 
γκρότησης, Περιβάλλοντος και Ενέργειας σε Υπουρ¬ 
γείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Μεταφορά Γενικής 
Γραμματείας Βιομηχανίας στο Υπουργείο Θικονομίας, 
Ανάπτυξης καιΤουρισμού» (Α' 114). 

7. Την υπ'αριθμ. Υ 31/9-10-2015 απόφαση ταυ Πρω- 
θυπσυργσύ «Ανάθεση αρμσδιατήτων σταν Αναπληρωτή 
Υπαυργό Περιβάλλαντας και Ενέργειας, Ιωάννη Τσιρώ- 
νη»(Β'2183). 

8. Την υπ' αρ. 4420/29-12-2006 απόφαση του Γενι¬ 
κού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης «Έγκριση Γενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) Δήμου Σητείας Νομού 
Αασιθίου» (ΑΑΠ 227). 

9. Το υπ' αρ. 33700/28-11 -2011 έγγραφο της Δ/νσης 
Οικοδομικών και Κτιριοδομικων Κανονισμών του ΥΠΕΚΑ 
περί έγκρισης της μελέτης γεωλαγικής καταλληλότητας 
για την περιαχή παυ αφσρά τα παρόν διάταγμα. 

10. Την υπ' αρ. 1004951 /642/ΒΟ010/26-2-2012 από¬ 
φαση του Υπουργού Οικονομικών «Καθορισμός σρίων 
αιγιαλαύ και παραλίας στη θέση «ΟΡΜΟΣ ΦΑΝΕΡΩΜΕ¬ 
ΝΗΣ, Δήμου Σητείας Ν. Αασιθίου» (Δ'227). 

11. Την υπ' αρ. 26872/13-6-2008 απόφαση του Υφυ¬ 
πουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων «Έγκριση Γενικών Κατευθύνσεων ΠΕΡΠΟ στα Ναμό 
Αασιθίαυ» (ΑΑΠ 284). 

12. Τα υπ' αρ. 41058/3-11 -2008 και 11075/26-3-2012 
έγγραφα της Διεύθυνσης Ναμαθετικαύ Έργαυ ταυ ΥΠΕΚΑ. 

13. Τα υπ'αρ. 1021/8-6-2012 έγγραφα της Υπηρεσίας 
Νεωτέρων Μνημείων καιΤεχνικώνΈργων Κρήτης. 

14. Το υπ'αρ. Φ4/3-2/2891/19-6-2012 έγγραφο της 
Εφορείας Εναλίων Αρχαιοτήτων. 

15. Το υπ' αρ. 01512/20-6-2012 έγγραφο της ΚΔ' Εφο¬ 
ρείας Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιατήτων. 

16. Τα υπ' αρ. 2688/29-6-2012 έγγραφα της 13ης Εφα- 
ρείας Βυζαντινών Αρχαιατήτων. 

17. Τα υπ' αρ. 49688/29-11-2012 έγγραφα της Διεύθυν¬ 
σης Παλεαδαμικσύ Σχεδιασμσύ ταυ ΥΠΕΚΑ περί χαρήγη- 
σης βεβαίωσης σύμφωνα με την παρ. 6 ταυ άρθραυ 24 
ταυ Ν. 2508/1997 για την έκταση παυ αφσρά το παρόν 
διάταγμα. 
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18. Την υπ' αρ. 172456/16-12-2013 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής «Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων (ΑΕΠΟ) του 
έργου που αφορά στην ιδιωτική πολεοδόμηση έκτασης 
204.712 στρεμμάτων, εντός Περιοχής Ειδικά Ρυθμιζό- 
μενης Πολεοδόμησης (ΠΕΡΠΟ), στην θέση Φανερω¬ 
μένη Δ.Ε. Σκοπής, Δήμου Σητείας, Κρήτης, ιδιοκτησίας 
της εταιρείας ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε., 
προς εξυπηρέτηση παραθεριστικής κατοικίας, καθώς 
και στην κατασκευή των βασικών δικτύων υποδομής» 
(ΑΔΑ: ΒΛΓΕ0-ΔΕ4). 

19. Την 144/2014 γνωμοδότηση του Δημοτικού Συμ¬ 
βουλίου του Δήμου Σητείας. 

20. Το υπ' αρ. 3534/6-10-2014 έγγραφο του Π ράσινου 
Ταμείου. 

21. Την 8/2014 γνωμοδότηση του Κεντρικού Συμβου¬ 
λίου Πολεοδομικών θεμάτων και Αμφισβητήσεων. 

22. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις του 
παρόντος διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βά¬ 
ρος του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολο¬ 
γισμού του οικείου ΟΤΑ. 

23. Την υπ' αριθμ. 155/2015 γνωμοδότηση του Συμβου¬ 
λίου της Επικρατείας, με πρόταση του Υπουργού και του 
Αναπληρωτή Περιβάλλοντος και Ενέργειας, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο περιοχής τουρι¬ 
σμού - αναψυχής σε έκταση συνολικού εμβαδού 204,712 
στρεμμάτων περίπου ιδιοκτησίας «ΙΚΤΙΝΟΣΤΕΧΝΙΚΗ και 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ Α.Ε.» στη θέση όρμος Φανερωμένης της 
Τοπικής Κοινότητας Σκοπής του Δήμου Σητείας (Ν. Λα- 
σιθίου) με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, 
πεζοδρόμων, χώρων αθλητισμού, κοινοχρήστων χώρων 
πρασίνου, κοινοχρήστων χώρων - στάθμευσης αυτοκινή¬ 
των, κοινοχρήστου χώρου - αθλητισμού, όπως φαίνεται 
στα δύο (2) σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 
1:1000, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δι¬ 
εύθυνσης Τυπογραφικών Εφαρμογών και Γεωχωρικών 
Πληροφοριών με την αρ. 22214/2016 πράξη του και που 
αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με το 
παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, 
ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής της οποίας 
το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το προηγούμενο 
άρθρο. 

Άρθρο 3 

α. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζο¬ 
νται με το στοιχείο Ο.Τ./Α στα διαγράμματα του άρθρου 
1 επιτρέπονται οι χρήσεις τουρισμού - αναψυχής, όπως 
προσδιορίζονται από το άρθρο 8 του από 23-2-1987 
Π.δ/τος (Δ' 166) και ειδικότερα: 

- Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκα¬ 
ταστάσεις 

- Κατοικία 

β. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζο¬ 
νται με το στοιχείο Ο.Τ./Β στα ίδια ως άνω διαγράμματα 


επιτρέπονται οι χρήσεις τουρισμού - αναψυχής, όπως 
προσδιορίζονται από το άρθρο 8 του ίδιου ως άνω Π.δ/ 
τος και ειδικότερα: 

- Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκατα¬ 
στάσεις Κατοικία 

- Εμπορικά καταστήματα 

- Εστιατόρια 

- Αναψυκτήρια 

- Χώροι συνάθροισης κοινού 

- Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λειτουρ¬ 
γίες 

γ. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζο¬ 
νται με το στοιχείο Ο.Τ./Γ στα ίδια ως άνω διαγράμματα 
επιτρέπονται οι χρήσεις τουρισμού - αναψυχής, όπως 
προσδιορίζονται από το άρθρο 8 του ίδιου ως άνω Π.δ/ 
τος και ειδικότερα: 

- Εμπορικά καταστήματα 

- Εστιατόρια 

- Αναψυκτήρια 

- Κέντρα διασκέδασης αναψυχής 

- Χώροι συνάθροισης κοινού 

- Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λειτουργίες 

- Θρησκευτικοί χώροι 

- Συνεδριακά κέντρα 

- Καζίνο 

- Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων - εκθεσιακά 
κέντρα. 

Άρθρο 4 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων που βρίσκονται στην 
περιοχή της οποίας το σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 
1 του παρόντος επιβάλλεται μεταβλητό προκήπιο από 
πέντε μέχρι τριάντα (30) μέτρα πλάτος, όπως φαίνεται 
στα διαγράμματα του άρθρου 1. 

Άρθρο 5 

1. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου και οι 
λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
ορίζονται κατά τομείς I και II, όπως φαίνονται στα δια¬ 
γράμματα του άρθρου 1 ως εξής: 
α. - Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι (20) μέτρα 
- Ελάχιστο εμβαδόν: χίλια (1000) τετραγωνικά μέτρα 
β. Συντελεστής δόμησης: δύο δέκατα (0,2) 
γ. Το μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων ορί¬ 
ζεται ως εξής: 

α. Για τα οικόπεδα που εμπίπτουν στον Τομέα I: εικο- 
σιπέντε τοις εκατό (25%) της επιφάνειάς τους. 

β. Για τα οικόπεδα που εμπίπτουν στον Τομέα II: τριά¬ 
ντα τοις εκατό (30%) της επιφάνειάς τους. 

δ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος ανεγερθησομένων 
κτιρίων: 

δα. Για τα μονώροφα κτίσματα: τέσσερα και μισό (4,5) 
μέτρα 

δβ. Για τα διώροφα κτίσματα: επτά (7) μέτρα και σε 
περίπτωση κατασκευής «φυτεμένου δώματος» έξι και 
μισό (6,5) μέτρα 

ε. Σε περίπτωση κατασκευής κεκλιμένης στέγης, η κλί¬ 
ση της προσαρμόζεται στα παραδοσιακά πρότυπα της 
περιοχής και σε κάθε περίπτωση το ύψος της δεν μπορεί 
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να υπερβαίνει το μέγιστο ως ανωτέρω καθοριζόμενο 
ύψος κτισμάτων προσαυξημένο αντίστοιχα κατά ένα και 
μισό (1,5) μέτρα, 

εα. Σε περίπτωση κατασκευής διωρόφων κτισμάτων 
η συνολική επιφάνεια του δευτέρου ορόφου δεν επι¬ 
τρέπεται να υπερβαίνει ανά οικόπεδο το ποσοστό του 
σαράντα τοις εκατό (40%) της συνολικής δόμησης που 
πραγματοποιείται σε αυτό. 

στ. Τα κτίρια προσαρμόζονται στο ανάγλυφο του εδά¬ 
φους. Σε περίπτωση που ο όγκος τους υπερβαίνει τα 
1.000 κ.μ. πάνω από την οριστική στάθμη του εδάφους 
(φυσικό ή διαμορφωμένο) επιβάλλεται η διάσπαση του 
όγκου αυτού σε μικρότερους ή σε ανεξάρτητα κτίρια 
που δεν επαναλαμβάνουν την ίδια μορφή, όγκο και τυ¬ 
πολογία. 

ζ. Επιβάλλεται η δημιουργία μίας τουλάχιστον θέσης 
στάθμευσης, ισόγεια ή υπόγεια, ανά κατοικία ή διαμέρι¬ 
σμα εντός του οικοπέδου 

η. Κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις του Ν. 4067/2012 
«Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» 

2. Επιβάλλεται η τήρηση των όρων και προϋποθέσε¬ 
ων που έχουν τεθεί μετά υπ' αρ. 172456/16-12-2013 


(Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων ΑΕΠΟτου έργου) και 
33700/28-12-2011 (έγκριση γεωλογικής καταλληλότη¬ 
τας) έγγραφα της ΕΥΠΕ και Διεύθυνσης Οικοδομικών 
και Κτιριοδομικών Κανονισμών του ΥΠΕΚΑ αντίστοιχα. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δη¬ 
μοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας αναθέ¬ 
τουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος δια¬ 
τάγματος. 

Αθήνα, 28 Ιουνίου 2016 
Ο Πρόεδρος της Δημοκρατίας 

ΠΡΟΚΟΠΙΟΣ Β. ΠΑΥΛΟΠΟΥΛΟΣ 

Οι Υπουργοί 

Αναπληρωτής Υπουργός 

Περιβάλλοντος και Ενέργειας Περιβάλλοντος και Ενέργειας 

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΣΚΟΥΡΛΕΤΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ ΤΣΙΡΩΝΗΣ 
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+ 






06867 / 38896 / 1 



νηΟΜΝΗΜΑ 




Ιοονψηςανά 1μ. 





ΟκοΟομικά Τιτράνν/νο 


1004961/842/80010 (ΦΕΚ 227/Δ'/2103.02) 

Γραμμή Παραλίας-ΑπΟψαση 

κχ 


Ι0049Ε1/β42ιΒ(Μ10(«€Κ 227/4/21.03.02) 



Ορη ξί^Μύη ακαιύλληλων γη δΟμοοη 
(θτραλυση τταρ, β ορθρ. 24 Ν. 2508/97 

ΑΑ 2βΟΒΦ7 4988908.112012 ΑΜ:84Π0-74Ο) 


ΤρυρωμΟς - Αναψυχή (Β) 









• 

Αρχή - τέλος πιζοδρΟιιου 


α) χου ιιρραηηρίζονιαι μ£ η στοιχείο Ο.Τ./Α 
βητρέχονκιι μόνον οι εξής χρήσης οχό όσες 
αναφίρονηη στο άρθρο 8 του Π.Δ/τος 23-2- 
87(ΦΕΚ 1664) Τουρισμού - Ανσ«ιυχής: 

- ££νάν·ς,ξενο5ο;^καιλοηύςτουρΐ(πικές 


β) «ου χβροκηρίςονται με το στ 


ιυ Π.Δ/τος 23-2- 
87(ΦΕΚ Ι664)Τουρΐ8μού-Ανανυχής: 

- ΞενΦνβςξενοδοχεΙακαιλοκέςτονρισηκές 


- Ανονυκτήρη 
• ΧΦροιστώμεοσης κοινού 

ΠοϊϋτιβτικΑ ηΐρια και εν γίνει «ολιτιστικ^ 


I στοιχείο Ο.ΤΛ" 
εκιτρέιοντοι μΟνον οι εξής χρήσεις β*0 όββς 
ανασύρονται στο άρθρο 8 του Π.ΛΑος 23-2- 
87(ΦΕΚ 1664-) Τουρισμού - Αναψυχή;: 

• Εμχορικά καταστήματα 


• Κάντρα 6ιασκ8{σστκ σνσψνχής 

• ΧάροιστΟβμενσηςκοινού 
Ποίϋτιοτικά κτίρια και εν γίνει ίολιιιστικ^ 



(30) μί 

Γ. Καθορ1ζονταιτομε(ς0ρϋΐν6όμησηςαις εξής: 

- Τομίαςί «ου «εριλαμβάνει Ολους τους 
οικο&μήσιμους χώρους «ου χαρακιΐϊΗξοντστ 
με τα στοιχεία Ο.Τ./Α και Ο.Τ./Β 

- ΤομύαςΠκουιιεριλαμβανατου; 
οικοίομήσιμους χώρους «ου χαρακτηρίςεται 
με το στοιχείο Ο. Τ./Γ 

4. Τα ελάχιστο Ορη εμβαίοΔ και «ροσάπου 
καΟός και οι λοοτοί Οροι και ηοριορισμο) 
βΟμησης τον οικοβί&ον. ανεξάρτητο τομίο. 
καθορίζονται ος εξής: 


α. Ελάχιστο «ρόσταιο: Είκοσι (20) μίτρα 
Ελάχιστο εμβαθΟν: ΧΑια (1.000) 
τετραγιονικά μίτρα 

β. Συντελεστή; θύμησης: 4ύο Βίκατα (0^0) 
γ. Μέγιστα εκιιρείΟμενο ύψος τιον 
ανεγερθησομίνιον κτηρίαν: 

- Μονώροφα χτίσματα : Τέσσερα και μισΟ 
(4.30) μέτρα 

- Διώροφα χτίσματα : Ε«τά (7,00) μέτρα 
ΣεπερΙκτιοση κατασκευής κεκλιμένη; 
στέγης η κλίση της θα προσαρμόζεται στα 
«αραίοσιακά χρΟτυπα της περιοχής και σε 
κάβε «ερίχταιση το ύψος της δεν «ρέπει να 
υχερβαίιάι το μέγιστο επιτρεπόμενο 
προσαυξημένο κατά ένα και μισό (1,30) 
μέτρα. 

Σε περίχτιοση κατασκευής ’φυτεμένου 
δώματος" ισχύει το άρθρο 18 του ΝΟΚ, 
δηλαδή επιτρέπεται υπέρβαση του μεγίστου 
επιτρίχομένου ύψους κατά πιεχ. 40εκ. 
δ. ΣεπερΙχτιοση κατασκευής διωρΟφίεν 
κησμάταν: 

- Η συνολική επιφάνεια του δευτίρου 
ορΟφου δεν επιτρώτεται να υπερβαίνει 
ανά οικόπεδο το ποσοστό τον σαράντα 
τοις εκατΟ (40%) της συνολικής δόμησης 
που υλοποιείται σε αντύ. 

- Ο δεύτερος Οροφος, Οπου δεν στεγάζεται 
με κεκλιμένη στέγη, καλύπτεται 
υποχρεοιτικά με "φυτεμένο δώμα". 

ε. Τα κτήρια προσαρμόζονται στο ανάγλυφο 
του εδάφους. Οταν ο Ογκος τους υπερβαίνει 
τα Ι.ΟΟΟκ,μ. πάνω από τηνοριστική στάθμη 
του εδάφους (φυσικά ή διαμορφωμένο) 
οιιβάλλεται η διάσπαση του Ογκου αυτού σε 
μικρότερους ή σε ανεξ^τητα κτήρια που 
Ομως δή θα επαναλαμβάνουν την ίδια 
ακριβώς μορφή. Ογκο και τυπολογία, 
στ. Επιβάλλήαι η δημιουργία μίας θήτης 
σιάθμευστκ, ισύγίΐα ή υπόγεια, ανά 
κατοικία ή διαμέρισμα, εντός του οικοπέδου 
Ε. Τομέγιστοποαοστάκάλυψηςτωνοικοπεδιον 
καθορίζεται ανά τομέα ωςεξΤκ: 

- Τομέας (I) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 
Τριάντα τοις εκατό (30%) της επιφάνειας 


ΙΚΤΙΝΟ! ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΠΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 


■ΓΚΡΙΙΗ ηΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΙ ΜΕΛΕΤΗέ 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ - ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 




ΚΟΣΤΗΣ ΔΑΣΚΑΛΑΚΗΓ - ΠΑΝΤΕΑ 

ΑΧΑΙΟΤ 1 ΑΘΗΝΑ ΙΟί 75 ΤΗΛ 2107227048 - 2107290301 ίΑΙ 


ΗΣ ΑΜΠΑΡΙΩΤΗΣ 

2107227048 ·ηαΙΙ:ραηιρα·Ιεβ.9Γ 


ΑΘΗΝΑ - ΔΕΚΕΜΒΡΙΟ! 2013 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Για τεχνικούς λόγους στο σχεδιάγραμμα, 
από το ηλεκτρονικό αρχείο, έγινε ο- 4 η/ 
σμίκρυνση κατά ποσοστό ό \ /Ο 
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:σΤΕΙΑ2 I 54/,^ 

’.νϋ 


ττίΐβ» β·&>Χί4.Ι]6 

το η.ύιΑν.'··.· . "ί 


>Τθΐ'Ρ'ΠΊ|:ιί Αίί >>*' Ρ·«>ι Ο/Μ — ! 
^ι„τ^ι>*η <ΐα«ιΐΜ2. ; 

ί«<η';τ .ΧΛϋΐ;Λ^^<'8Ι·ι).#| 


ίί.ίΤαψ^/ΓΡΜΙ. 


ίΛακ 

Ρίΐ^α/ 


06β67 / 39002 / 1 


Ισοϋψής ο«9 6μ. 




(I) 


Ισοϋψής ονύ 1μ. 

Γραμμή Αιγιαλού - Απήψαση 
1004951/84200010 (ΦΕΚ 227/Δ'/21.03Ο2) 
Γραμμή Παραλίας · ΑττΟψοση 
1ΟΟ4β51«42/ΒΟ0Ι0<ΦΕΚ227/Δ’/21.Ο8.02) 

Ορη ιπρηχής πολΐοβόιιιοης 

Όρη ζωνςμν οαπύλληλων να βΟΐΡίαη 

{Βλβοΐιιΐοη παρ. 8 ορΟρ. 24 Ν. 2506/97 

ΑΠ. 2508/97 49888/29.11.2012 ΑΔΑ;84ΓΤ0-74Ο) 

Όρη τομΤμ/ν Ορμιν 86μησης 


Τομήρς όρων δΰμήσής 


Οικοδομβσΐ Γραμμή 
ΟΤ ΟικοΟομκό ΤςτρΔνηνο 

ΚΧ Κοινύχρηατος Χώρος 

Α Τομριομβς-Αναψμιιή(Α) 

Β ΤομρημΔς-Αναψυχή (Β) 

Γ ΤοοριομΟς-Αναψυχή (Γ) 

ΠΒΟΔΜΚία Πι(60ρομος 


Α. Σιους οιχο&ομήσιμοος χώρους: 
α)«ονχαριι>ΓΠ|ρΐςονιαιμίτο οιοιχβίο Ο.Τ2Α 
ειηςιέιιονται μΑνον οι βξιν; χρήσεις αηΟ Οσες 
αΜΙφέρονται στο άρ%)ο Β τονΠ.Δ/τος 23*2- 
β7(ΦΕΚ Ι66Δ) Τουρισμού-Αναψυχής: 

- Ξϊνώνβς ξενοδοχεία ιεαιλοοιίς τουριστικές 

- Χαηικία 

β) σου χαρακτηρίζονται με το στοιχείο Ο.Τ./Β 
εχιτρέσονται μΟνον οι εξής χρήσεις ασύ Οσες 
αναψέρονται στο Αρθρο 8 του Π.Δ/τος 23-2- 
87(ΦΕΚ 166Δ) ΤουρισμοΟ - Αιαψυχής: 

- ΕενΦνες ξενοδοχεία και λοισες τουριστικές 
εγκαταστΑσεις 

- Εμχορικά καταστήματα 

- Εστιατόρια 

• Αναψυκτ/Βΐια 

- Χώροιοτάθμενσηςκοινού 

• Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές 
λειτουργίες 

Τΐσου χαρακτηρίζονται με το στοιχείο Ο.Τ./Γ 
εκιτρέσονται μάνον οι χρήσεις ασύ όσες 
αναψέρονιαι στο άρθρο δ του Π.Δ/τος 23-2- 
87(ΦΕΚ ΙδδΔ') Τουρισμού - Αναψυχής: 

- Εμχορικά καταστήματα 

- Εστιατάρια 

• Αναψυκτήρια 

- Κένηια δησκέδαση; αναψυχής 

- Χώροι στάθμευσης κοινού 

• ΠολιτισηκάκτΙριακαιενγένεισολιτιστιχά; 
λατουργίες 

- Θρησκευτικοί χώροι 

• Συνεδρβκά κέντρα 

- Καζίνο 

- Εγκαταστάσεις εμσορικιίιν εκθέσεων - 
εκθεσιακά κέντρα 

Β. Στο σρόαωσο των οικοπέδων επιβάλλεται 
ΐφοκήπιο χλάτους ασύ πέντε (3) έιες τριάντα 
(30) μέτρων. 

Γ. Καθορίζανιαι τομείς όρων δόμησης ως εξής: 

• Τομέας! σου περιλαμβάνει Ολους τους 
οικοδομήσιμοιις χώρους χον χαρακτηρίζοντοι 
με το στοιχεία Ο.Τ./Α και Ο.Τ./Β 

• Τομέας Π που περιλαμβάνει τους 
οετοδομησιμονς χώρσυ; που χαρακτηρίζεται 
με το στοιχείο Ο.Τ.^ 

Δ. Τα ελάχιστο άρια εμβοδού και προσώπου 
καθώς και οι λοιποί Οροι και πιριοριαμοΙ 
δόμησης κον οικοπέδων, ανεξάρτητα τομέα, 
καθορίζονται ως εξής: 


α. Ελάχιστο πρόσαιπο : Είκοσι (20) μέτρα 
Ελάχιστο ειφαδόν: ΧΟ,ια (1.000) 
τετραγωνικά μέτρα 

β. ΣυντελεστήςΔόμησης: Δύοδέκατα(0,20) 
γ. Μέγιστο επιτρεπάμενο ύψος τοιν 
ανεΓερθησομένωνκτηρΙών: 

• Μονώροψα κτίσματα : Τέσσερα και μισό 
(4^0) μέτρο 

• Διώροφα κτίσματα : Επτά (7,00) μέτρα 
Σε περίπτωση κατασκευής κεώιμένης 
σιέγης η κλίση της θα προσαρμόζεται στα 
παραδοσιακά πρότυπα της περιοχής και σε 
κάθε περίπτωση το ύψος της δεν πρέπει να 
υπερβαίνπι το μέγιστο επιτρέπύμενο 
προσαυξημένο κατά Ονο και μισα(1,50) 
μέτρα. 

Σε περίπτωση κατασκευής "φυτεμένου 
δώματος" ισχύει το άρθρο 18 του ΝΟΚ, 
δηλαδή επιτρέπεται υπέρβαση του μεγίστου 
ατιτρεπομένου ύψους κατά ιηαχ. 40εκ. 
δ. Σεπερίπτωση κστσσκευήςδιωρύφϋΐν 
κησμάτων: 

Κ συνολική επιφάνεια του δευτέρου 
ορόφου δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει 
ανά οικόπεδο το ποοοστό του σαράντα 
τοις εκατό (40Κ) της συνολικής δόμησης 
που υλοποιείται οε αυτά. 

• Ο δεύτερος ύροφος, όπου δεν στεγάζεται 
με κεκλιμένη στέγη, καλύπτεται 
υποχρεωτικά με "φυτεμένο δώμα*. 

ε. Τα κτήρια προσαρμόζονται στο ανάγλυφο 
του εδάφους. Οταν ο όγκος τους υπερβαίνει 
τα Ι.ΟΟΟκ.μ. πάνω απότηνοριστική στάθμη 
του εδάφους (φυσικά ή διαμορφωμένο) 
επιβάλλεται η διάσπαση του όγκου αυτού σε 
μικρότερους ή σε ανεξάρτητα κτήρια που 
όμως δεν θο επαναλαμβάνουν την Ιδια 
ακριβώς μορφή, όγκο και τυπολογία, 
στ. Εισβάλλεται η δημιουργία μίας θέση; 
στάθμευση;, ισόγεια ή υπόγεια, ανά 
κατοικίοή διαμέρισμα, εντός του οικοπέδου 
Ε. Τομέγισιοποσοστΰκάλνψης των οικοπέδων 
καθορίζεται ανά τομέα ως εξής: 

• Τομέας (I) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης : 
Τριάντα τοις εκατό (303έ)της επιφάνειας 
του οικοπέδου. 

- Τομέας(ΙΙ)Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 
Σαράντα τοις εκατό (40%) της επιφάνειας 
του οικοπέδου 


ΙΚΤΙΝΟΣ ΤΕΧΝΙΚΗ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΠΙΙΟί ΑΝΟΝΤΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 


ΔΗΜΙΟΥΡΠΑ ΟΙΚΙΣΜΟΥ (ΠΕΡΠΟ Ν.2508/Θ7) 
ΣΤΗ ΦΕΣΗ ΦΑΝΕΡΟΜΕΝΗ ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΣΗΤΕΙΑΣ 


ΒΠΙΡΚΗ ΠΟΛΒΟΔΟΜΙΚΜέ ΜβΛΔΤΗΙ 




ΚΩΣΤΗΣ ΔΑΣΚΑΛΑΚΗΣ - ΠΑΝΤΕΛΗΣ ΑΜΠΑΡΙΩΤΗΣ 

ΑΧΑΙΟΥ 1 ΑΘΗΝΑ 106 75 7ΗΛ 2107227048 - 2107290301 ΓΑΧ 2107227048 ·πι<ιΙΙ:ριιπιραΟΙ··.9Γ 
ΑΦΗΝΑ - ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΣ 2013 
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=τ 

ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Την ευθύνη για την εκτύπωση, διαχείριση και κυκλαφαρία των φύλλων της Εφημερίδας της 
Κυβερνήσεως, (ΦΕΚ) στην έντυπη και ηλεκτρανική έκδαση, έχει το Εθνικό Τυπογραφείο το 
οποίο αποτελεί δημόσια υπηρεσία η οποία υπάγεται στο Υπουργείο Εσωτερικών και Διοικη¬ 
τικής Ανασυγκρότησης. Το Εθνικό Τυπογραφείο έχει επίσης την ευθύνη για την κάλυψη των 
εκτυπωτικών αναγκών του Δημοσίου. (Ν. 3469/2006, Α' 131). 


ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΠΟΥ ΠΑΡΕΧΕΙ ΤΟ ΕΟΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

Η ηλεκτρονική μορφή των ΦΕΚ καθώς και διάφορες πληροφορίες που σχετίζονται με 
αυτά, διατίθενται δωρεάν από την ιστοσελίδα νννννν.6ΐ.9Γ. Για τα ΦΕΚ που δεν έχουν ψη¬ 
φιοποιηθεί και καταχωρισθεί στην πιο πάνω ιστοσελίδα δίνεται η δυνατότητα δωρεάν απο¬ 
στολής με ηλεκτρονικό ταχυδρομείο, μετά από αίτηση που υποβάλλεται ηλεκτρονικά με τη 
συμπλήρωση ειδικής φόρμας. 

Η έντυπη μορφή των ΦΕΚ διατίθεται για μεμονωμένα φύλλα με το ανάλογο κόστος από 
το τμήμα Πωλήσεων απευθείας ή με ταχυδρομική αποστολή μέσω αίτησης παραγγελίας στα 
ΚΕΠ, ενώ για ετήσια συνδρομή από το τμήμα Συνδρομητών. Το κόστος για ασπρόμαυρο ΦΕΚ 
από 1 έως 16 σελίδες είναι 1€, προσαυξανόμενο κατά 0,20€ για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή 
μέρος αυτού. 

Τρόπος αποστολής κειμένων προς δημοσίευση 

-Τα κείμενα για δημοσίευση στο ΦΕΚ, από όλες τις δημόσιες υπηρεσίες και τους φορείς 
του δημόσιου τομέα, αποστέλλονται στην διεύθυνση ννβΒπιβίίβΓ.βίίάιβί.μΓ με χρήση 
προηγμένης ψηφιακής υπογραφής και χρονοσήμανσης. 

- Οι περιλήψεις Διακηρύξεων Δημοσίων Συμβάσεων, αποστέλλονται στην ηλεκτρονική δι¬ 
εύθυνση άά5@6ΐ.9Γ με τη χρήση απλού ηλεκτρονικού ταχυδρομείου. 

- Κατ' εξαίρεση, πολίτες οι οποίοι δεν έχουν αποκτήσει προηγμένη ηλεκτρονική υπογρα¬ 
φή, μπορούν να αποστέλλουν ταχυδρομικά ή να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμε¬ 
να προς δημοσίευση αποτυπωμένα σε χαρτί, στο Τμήμα Παραλαβής ΔημοσιευτέαςΎλης. 

Πληροφορίες σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την 
πώληση των τευχών και τους ισχύοντες τιμοκαταλόγους για όλες τις υπηρεσίες θα βρεί¬ 
τε στην ιστοσελίδα. Επίσης στην ιστοσελίδα μπορείτε να αναζητήσετε πληροφορίες 
σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, εφόσον γνωρίζετε τον Κωδικό Αριθ¬ 
μό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Τον ΚΑΔ εκδίδει το Εθνικό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που 
πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΚΑΛΥΨΗ ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΩΝ ΑΝΑΓΚΩΝ του Δημοσίου και των φορέων του 

Το Εθνικό Τυπογραφείο μετά από αίτημα φορέα του Δημοσίου αναλαμβάνει να σχεδιάσει 
και να εκτυπώσει κάρτες, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανογραφικά έντυπα, φακέλους, φακέλους 
αλληλογραφίας, κ.ά. Επίσης σχεδιάζει και κατασκευάζει σφραγίδες. 


ΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΑ ΜΕ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, τ.κ. 10432, Αθήνα Ιστοσελίδα: νννννν.6ΐ.9>' 

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000-ίθχ: 210 5279054 Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία 

ΤΜΗΜΑΤΑ ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ ΚΟΙΝΟΥ της ιστοσελίδας: Η6ΐράβ5ΐ(·6ί@θί·9Γ 

Πωλήσεων: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180) Αποστολή ψηφιακά υπογεγραμμένων 

Συνδρομητών: (Ημιόροφος, τηλ. 210 5279136) εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ: 

Πληροφοριών: (Ισόγειο, Γρ. 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) ννβί)ΐη35ΐβΓ.βΙ@β1.9Γ 
Παραλαβής Δημ.Ύλης: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279167,210 5279139) Πληροφορίες για γενικό πρωτόκολλο 
Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα ως Παρασκευή: 8:00 - 13:30 και αλληλογραφία: 9>'3ηπη3ΐ6ί3@6ΐ·9>' 




























